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Ж-2. Зона смешанной жилой застройки. 

 

Территориальная зона выделена для размещения многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей, а также объектов социального и 
культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны.  

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих правилах, принимаются в соответствии с заданием на 
проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.  

Новое жилищное строительство должно осуществляться только в рамках комплексного развития территории.  
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида 

разрешен-

ного 

использо- 

вания 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в случае, 

если земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, установленные 

статьей 52 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет 

более 15% общей площади помещений 

дома 

 - минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/15 

000 кв.м.; 

 - максимальное количество этажей  – не более 4 этажей; 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) - не более 15 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 5 

м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения  - 10% от площади земельного 

участка, за исключением линейных объектов. 

На территории малоэтажной жилой застройки следует 

предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для 

хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. 



застройки. 

 * Для домов блокированной застройки, права на которые возникли до утверждения нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края, минимальная площадь земельного участка может составлять 100 кв.м. 

Образование земельного участка с указанной площадью допускается только при наличии на образуемом земельном участке дома 
блокированной застройки. 

Примечание: 

В целях контроля за устойчивым развитием территории до выдачи разрешения на строительство жилых объектов требуется  разработка документации по 

планировке территории жилых зон; 

-Согласно части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской - Федерации при использовании помещения  после его перевода в качестве жилого или нежилого 

помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические экологические и иные установленные законодательством требования, в 

том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах, 

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение к заявлению должны предоставить в том числе документы, подтверждающие соблюдение при 

использовании помещения - после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными  

федеральными органами исполнительной власти, а также настоящих-Правил, нормативов градостроительного  проектирования Краснодарского края, местных 

нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Темрюкский район, местных нормативов градостроительного проектирования 

Темрюкского городского поселения  Темрюкского района Краснодарского края. 

 Запрещено осуществлять перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам 

массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной 

документации и результатов инженерных изысканий»; 

Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.  

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в 

области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические 

разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, 

градостроительные и строительные нормы и Правила.  

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, 

расположенными на соседних земельных участках, расстояние не менее 4м.  

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 

метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних 

земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом 

не находится в общей долевой собственности. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования 

объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в 

установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной 

организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории 

Российской Федерации). 



Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на инвалидных колясках, 

к организациям обслуживания с учетом требований СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, 

СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

При выполнении работ по подсыпке грунта или его выемке на земельных участках необходимо до начала работ согласовать с администрацией Темрюкского 

городского поселения проект вертикальной планировки с целью предотвращения подтопления соседних участков. 

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков. 

 

Требования к ограждению земельных участков:  

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с проектом, согласованными органом, уполномоченным в области 

архитектуры и градостроительства;  

–  высота ограждения земельных участков должна быть не более 2,0 метров;  

- ворота в заборе разрешается устанавливать только со стороны территорий общего пользования. На стороне забора, смежного с соседним участком, ворота 

устанавливать запрещается. 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;  

– допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, 

мусорных площадок и пр). 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. 

При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции 

- смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. 

 

 


